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RESUMO EXECUTIVO

Nome do cliente, este estudo apresenta a avaliacdo de mercado do seu imoével e o
comportamento real do mercado da regido — para apoiar a melhor deciséo de preco.

R$ 755.365

TEMPO DE PRECO MEDIO DA VALORIZACAO ANUNCIOS ATIVOS
MERCADO REGIAO (12Mm)
. 683
~107 dias R$ 9.131/m? +5.23%
mediana p/ sair de
oferta

e Esta regido valorizou 3.4% nos Gltimos 12 meses (preco/m?). +3.4%

Composi¢cdo dos andncios na regido: 93% Apartamento, 6% Comercial.

O perfil mais comum aqui é de 3 quartos (34% dos anancios de apartamento).

Anuncio mais recente com esse perfil: Apartamento a venda com 2 quartos em Aguas Claras
Norte, - DFimoveis.com. R$ 485.000

43 imobveis com esse perfil e preco acima de R$ 755.365 estdo anunciados hd mais de 90
dias. 43
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RAIO-X DO IMOVEL

Rua 9, Condominio ABC, CEP 71908-540 — Norte, Aguas Claras/DF
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Localizagdo aproximada (nivel logradouro, geocodificada pelo CEP/endereco). Distancias em linha reta. Pontos de interesse do
OpensStreetMap (© colaboradores do OpenStreetMap), via Geoapify.
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AVALIAGAO DE MERCADO

Com base nas caracteristicas do imoével e na amostra real do mercado, o valor de mercado
estimado é:

R$ 755.365

R$ 9.442

@

Grau de fundamentacéo: lll - Grau de precisao: |

Baseado em 5327 imébveis compardveis, método de regressdo hedonica.

CENARIOS DE PRECIFICAGAO

R$ 793.133 R$ 755.365 R$ 717.597

até R$ 830.902
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MERCADO DA REGIAO

ANUNCIOS ATIVOS PRECO MEDIO/M? VALOR MEDIO TEMPO MEDIO
683 RS 9.131 R$ 597.106 182 dias
+5.23% 12m

EVOLUGAO DO PREGO POR M?

R$
10.177
R $ ——— ,,,ﬂ"hwn _—

9.384 —
R$ /7\7\(_‘/\/_/x/\/\/;

8.584
R$

7.784 wﬂ/\/w

R$
6.98% 2022 Jun 2022 Nov 2022 Abr2023 Set 2023 Fev 2024 Jul 2024 Dez 2024 Mai?2025 Out 2025 Mai 2026

— Faixa P25-P75 (50% do mercado)

Ultimo més (Mai 2026): faixa R$ 7.984 — R$ 9.880/m? - médio R$ 8.884/m?

ANUNCIOS EQUIVALENTES POR MES

1000
750
500
250

0
Fev2022 Jul2022 Dez2022 Mai2023 Out2023 Mar2024 Ago 2024 Jan 2025 Jun 2025 Nov 2025 Mai2026

Ultimo més (Mai 2026): 915 andncios equivalentes

COMO LER ESTES GRAFICOS

A Grea sombreada do primeiro grafico mostra a faixa onde estd 50% do mercado (entre P25 e
P75) ao longo dos meses — quanto mais estreita, mais homogéneos séo os precos; a linha
central é o prego médio por m2. O segundo grdafico mostra quantos imoéveis equivalentes foram
anunciados a cada més, indicando o aquecimento da oferta na regido.
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PERFIL DA REGIAO

POPULACAO RENDA DOMICILIAR ENSINO SUPERIOR IDADE MEDIA

29.812 R$ 11.249 84% 37 anos

FAIXAS DE RENDA FAIXA ETARIA
Até R$3.000 IS ' Até 19 I 0
- I 12 3%
R$3.001-6.000 S < 20-29 (222
30-39 I 20.7%
R$6.001-10.000 I 32.4%
40-49 I 20.7%
R$10.001-15.000 I 2O
50-59 I 1.6
R$15.001-20.000 14.7% 60-69 I
R$20.001+ I s s 70+ I s
ESCOLARIDADE CLASSE SOCIAL
Superior I o3.7%
Médio I /3% ® B2 29.4% @ Cl 28.4%
® C2 27.1% @ DE 9.2%
Fundamental ) 18% 57% @ A 0.2%
Sem instrugdo | 01%

PERFIS COM MAIOR ADERENCIA

< INSIGHT DA IA — inferido das caracteristicas do imével e do perfil da regido

ALTA Familias com filhos em idade escolar em busca de apartamentos bem localizados e com boas condigées
ADERENCIA de conservagéo

Casais jovens que buscam um imével confortével e préoximo a escolas e comércio

MI’EDII-} Profissionais solteiros que procuram um espago para morar e trabalhar
ADERENCIA

Investidores interessados em iméveis para locagéo

BAIXA Aposentados buscando imdveis menores e em outras regides
ADERENCIA

Estudantes em busca de moradias tempordrias
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PLANO DE DIVULGAGCAO

< INSIGHT DA IA — sugestées para anunciar este imével em midia paga

PUBLICO-ALVO PROVAVEL

Familias entre 30 e 45 anos, com renda acima de R$ 12.000, que buscam um
apartamento bem conservado na regido de Aguas Claras.

Baseado no perfil demogrdafico real da regido e no perfil do imbvel.

g Meta Ads (Facebook)

Segmentagdo detalhada e alcance amplo

® Segmentar andncios para familias com filhos em idade escolar que buscam qualidade de
vida.

® Criar criativos que destacam a proximidade a escolas e dreas de lazer.

® Focar em grupos de redes sociais de Aguas Claras para atingir o pablico local.

Instagram
g9

Apelo visual em Reels e Stories
® Exibir videos de tours pelo apartamento destacando suas caracteristicas.
® Publicar histérias sobre a vizinhanga, mostrando opg¢ées de educagdo e lazer.

® Criar postagens com dicas de decoragdo para o espago de 80m?2.

Google Ads
Q g9

Captura quem jé estd procurando imével
® apartamento 2 quartos Aguas Claras DF
® comprar apartamento bem conservado Aguas Claras

® imébveis na regido Norte Aguas Claras venda

Pontos de orientagd@o, ndo um passo a passo de configuragdo. Ajuste orgamento e publico conforme o desempenho
real da campanha.
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IMOVEIS COMPARAVEIS

R$ 7.784 R$ 10.000

Valor médio dos anlncios: R$ 8.854/m?

Apartamento & venda com 2 quartos em Aguas Claras Norte, - DFimoveis.com
2 gts- 80m? - Norte

Apartamento & venda com 2 quartos em Aguas Claras Norte, - DFimoveis.com
2 gts - 80m? - Norte

Apartamento d venda com 2 quartos em Aguqs Claras Norte, - DFimoveis.com 7
2 gts - 80m? - Norte

Apartamento & venda com 2 quartos em Aguas Claras Norte, - DFimoveis.com
2 gts - 80m? - Norte

Apartamento & venda com 2 quartos em Aguas Claras Norte, - DFimoveis.com
2 gts - 80m? - Norte

Apartamento d venda com 2 quartos em Aguqs Claras Norte, - DFimoveis.com 4
2 gts - 8Im? - Norte

Apartamento & venda com 2 quartos em Aguas Claras Norte, - DFimoveis.com
2 gts - 8Im?- Norte

Apartamento & venda com 2 quartos em Aguas Claras Norte, - DFimoveis.com
2 gts - 81.0Im? - Norte

Rua 9, Condominio ABC, Norte, Aguas Claras - Documento confidencial

R$ 790.000
R$ 9.875/m?

R$ 600.000
R$ 7.500/m?

R$ 689.000
R$ 8.612/m?

R$ 658.000
R$ 8.225/m?

R$ 790.000
R$ 9.875/m?

R$ 660.000
R$ 8.148/m:?

R$ 640.000
R$ 7.901/m?2

R$ 680.000
R$ 8.394/m?
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https://www.dfimoveis.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-venda-norte-aguas-claras-df-rua-25-1366524
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-venda-norte-aguas-claras-df-rua-3-1274982
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-venda-norte-aguas-claras-df-rua-das-figueiras-1287405
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-venda-norte-aguas-claras-df-rua-9-1306738
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-venda-norte-aguas-claras-df-rua-25-1347616
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-venda-norte-aguas-claras-df-quadra-102-1318507
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-venda-norte-aguas-claras-df-quadra-102-1323990
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-venda-norte-aguas-claras-df-rua-12-1303940

INTELIGENCIA DE MERCADO

PERMANENCIA EM ANUNCIO (TEMPO EM OFERTA)

25% SAEM ATE MEDIANA (50%) 75% SAEM ATE

60 dias 107 dias 209 dias

PERMANENCIA POR FAIXA DE PRECO

FAIXA DE PRECO MEDIANA IMOVEIS
até R$ 513.809 ~98 dias 1015
R$ 513.809 — R$ 640.200 ~NM3dias 2281
R$ 640.200 — R$ 797.683 ~M9dias 997
acima de R$ 797.683 ~118 dias 130

COMPORTAMENTO HISTORICO OBSERVADO

REDUZIRAM O REDUCAO TIPICA ATE A 19 REDUCAO REAPARECERAM

A 4.84% 168 dias 1.26%
0.9%

COMO LER ESTES NUMEROS

A saida do andncio ndo significa venda: pode ser desisténcia, troca de portal ou expiragéo. As métricas
refletem comportamento histérico observado dos andncios.

Permanéncia em andncio estimada por Kaplan-Meier (corrige anancios ainda em oferta) sobre 8.116 casos.

Faixas de preco calculadas sobre 4.473 iméveis compardveis (mesmo n° de quartos e drea +25%);
permanéncia mediana por faixa via Kaplan-Meier.

“Reducdo tipica”: corte mediano de prego entre os compardveis que baixaram o andncio, em % sobre o prego
anterior — ex.: 4,8% significa que a baixa mais comum tira ~4,8% do valor pedido (mediana, ndo média).

“Até a 19 redugdo”: tempo mediano, em dias, entre o anlncio entrar no ar e sua primeira baixa de prego —
calculado s6 entre os iméveis que reduziram.

“Reapareceram apds sair”: % de andncios que voltaram ao ar depois de sumir — refor¢ga que a saida do
andncio ndo é necessariamente uma venda.
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METODOLOGIA

FONTES DE DADOS LIMITAGOES

* Base Pardal Data * O relatério possui carater informativo.

* Portais imobilidrios monitorados * Nd&o substitui laudo de engenharia ou pericia
e IBGE (Censo 2022) técnica.

e PDAD (IPEDF) * Os cendrios apresentados ndo representam

_ e . garantia de venda.
* Séries histéricas proprias

METODOLOGIA DE AVALIAGAO
* Método comparativo de dados de mercado
* Regress&o hedoénica (NBR 14.653)

e Tratamento de outliers por Critério de
Chauvenet

* Permanéncia via Kaplan-Meier

Amostra: 5327 de 5367 andncios (janela de 365 dias).
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SUA LOGO

Corretor Imobilaria

Nome do cliente,
Obrigado!

} corretor@sua-imobiliaria.com
(61) 99999-9999
CRECI DF-123

https://seu-site-imobiliaria.com.br
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